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SiNopsis

los grandes mercados nacionales mantienen su renta mensual practicamente
invariable. son los casos de barcelona, bilbao, madrid, santander valladolid o palma
de mallorca, donde a pesar de que estadisticamente los precios puedan haber
variado ligeramente, la renta mensual permanece igual que hace tres meses

18 de las 38 capitales analizadas por idealista.com han registrado subidas
de precio, siendo el crecimiento del 3,1% de segovia el incremento mas
significativo. en el lado opuesto encontramos el descenso de lleida del 6%

en madrid el precio se mantiene estancado (0,0%) y en barcelona aunque
estadisticamente ha subido (0,2%) el precio se mantiene estable. ambas
capitales comparten el mismo precio por metro cuadrado: 12 euros mensuales, los
valores mas altos de todos los analizados

en valencia los propietarios han bajado sus expectativas un 1,2%, lo que ha
dejado la renta mensual de los inmuebles de alquiler en 6,5 euros/m?

sevilla baja el precio de su renta mensual un 1,2% lo que la sitla junto a cadiz
como la capital andaluza con el alquiler mas caro (8,7 euros/m?). en el caso de
bilbao el precio ha vuelto a subir pero mas discretamente que en el trimestre
anterior: el incremento del 0,3% deja el alquiler de cada metro cuadrado en 11,5
euros. z?ragoza experimenta una caida del 0,8% que deja la renta mensual en 7,4
euros/m
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metodologia

idealista.com en colaboracion con la sociedad publica de alquiler (spa),
sociedad adscrita al ministerio de vivienda, presenta el indice de la
evolucion de precios del alquiler en espaiia correspondiente al segundo
trimestre de 2010

todas las viviendas analizadas para este estudio estan en alquiler y proceden tanto
de particulares como de profesionales inmobiliarios; se encuentran o se
encontraron ofertadas en la base de datos de idealista.com durante el periodo
comprendido entre marzo y junio de 2010; y han pasado el control de calidad en
cuanto a la informacion publicada en idealista, en concreto: precio, tamano y
distribucion

el indice de idealista.com, realizado en colaboracion con la sociedad
publica de alquiler (spa), sociedad adscrita al ministerio de vivienda, esta
elaborado con precios de oferta de la renta mensual sobre metros
cuadrados construidos; es decir, todos los precios que se analizan corresponden
a las ultimas actualizaciones realizadas por los propietarios a los precios de las
viviendas que tienen anunciadas en idealista y que por lo tanto representan los
datos mas frescos y actuales del mercado

se han excluido las viviendas unifamiliares de este indice porque su presencia
desvirtuaba el precio medio en algunas zonas

se han descartado aquellos inmuebles cuyos precios de oferta estaban
clara y desproporcionadamente fuera de mercado en sus correspondientes
areas geograficas, ya que su inclusion en la muestra de analisis hubiera provocado
fuertes distorsiones en los resultados finales. esta desproporcion se ha medido
mediante el calculo de la desviacion tipica (método “sesgado” o “n”) del precio
medio por metro cuadrado construido para cada distrito o municipio segin
corresponda, y descartando aquellos inmuebles cuya renta mensual por metro
cuadrado supere una desviacion tipica por encima de la media

idealista.com publica el indice con una periodicidad trimestral por lo que para poder
ofrecer sparklines (graficos de tendencia de cada mercado) se han trimestralizado
los datos anteriores a 2010

comunidad n? municipios n? inmuebles
andalucia 7 3.009
aragon 1 621
asturias 1 247
baleares 1 429
canarias 1 292
cantahbria 1 265
castilla la mancha g 716
castilla ledn &} 1.000
catalufia 15 5.070
comunidad de madrid 24 11.030
comunidad valenciana 3 1.632
euskadi 1 170
extremadura 2 140
galicia 1 237
la rinja 1 75
murcia 1 249
navarra 1 154
total 72 25.330
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idealista cuenta con la base de datos mas detallada del mercado inmobiliario, lo que
permite analizar de manera cuantitativa y cualitativa la evolucion del alquiler de
vivienda

con la publicacién trimestral de este indice idealista y la sociedad publica de alquiler
guieren traer transparencia y claridad a la informacidon inmobiliaria existente en los
mercados donde esta presente

el siguiente indice sobre la evolucién del precio de la vivienda en alquiler

se publicara en la segunda quincena de octubre de 2010

para mas informacion sobre la metodologia no dudes en ponerte en contacto con
nosotros: metodologia.informes@idealista.com
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catalufia: analisis

el precio de la vivienda en alquiler en barcelona capital se mantiene estable
durante el segundo trimestre del afo. una ligera subida del 0,2% apenas
mueve el precio del metro cuadrado unos céntimos de euro que se
establece en 12 euros mensuales

cinco distritos barceloneses crecen en el segundo trimestre frente a uno
que lo hizo al durante los tres primeros meses del afo. horta guinardo
(2,3%) marca la subida mas importante de la ciudad condal. le siguen ciutat vella
(1,3%), eixample (1%), sants-montjuic (0,9%) y sant andreu (0,4%). el resto de
los distritos bajan de precio

la mayor caida se ha vivido en sarria-sant gervasi, donde los propietarios han
bajado sus expectativas un 1,6% y piden mensualmente por cada metro cuadrado
12,4 euros. bajadas superiores al uno por ciento se experimentan también en nou
barris (-1,5%). gracia baja un 0,8%, sant marti un 0,6% y les corts un 0,5%

la zona mas exclusiva de la ciudad la sigue representando el distrito de
ciutat vella y sus 13,3 euros/m? marcan el techo de la capital. le siguen los
distritos de les corts (12,7 euros/m?) y sarria-sant gervasi (12,4 euros/m?)

nou barris (9,9 euros/m?), horta guinardé (10,2 euros/m?) y sant andreu (10,3
euros/m?) son los tres Gnicos distritos barceloneses en los que las rentas
mensuales se mantienen por debajo de los once euros por cada metro
cuadrado

provincia de barcelona

el precio de la renta mensual ha crecido en 6 de los 12 municipios analizados por
idealista.com, el doble de los que subieron en el primer trimestre. los propietarios
de matard piden un 2,5% mas que al cierre del mes de marzo. en hospitalet de
llobregat el incremento ha sido del 2,3%. el precio también ha subido en
castelldefels (1,9%), rubi (1,1%) y badalona (0,5%)

el municipio en el que mas ha caido el precio ha sido santa coloma de gramenet,
con un decremento del 2,1%. le siguen sabadell y terrassa, que han vivido sendas
bajadas del 1,7%. las bajadas en manresa y sant cugat del vallés han sido en
ambos casos del 1,5%, mientras que en sitges el precio apenas se ha movido
(-0,1%)

resto de cataluina

la bajada en la ciudad de lleida es del 6% y en girona del 3,4%, los mayores
decrementos de todas las capitales espafiolas. en lleida el precio se sitla en 6
euros/m? y en girona en 7,2 euros/m? al mes

es la primera vez que idealista.com ofrece precios de alquiler en tarragona capital,
donde la renta mensual alcanza los 7,3 euros/m?. la evolucién de precios en esta
capital se ofrecera en préximos indices
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barcelona - distritos .
9 1 8
precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)
distrito mar-10 jun-10 variacion trimestral histérico precios
1 ciutat vella 13,1 13,3 1,3% TN
2 eixample 12,2 12,3 1,0% N\l
3 gracia 11,9 11,8 -0,8% S
4 horta guinardé 10,0 10,2 2,3% TN
5 les corts 12,8 12,7 -0,5% N
6 nou barris 10,0 9,9 -1,5% AN
7 sant andreu 10,2 10,3 0,4% T~
8 sant marti 12,0 11,9 -0,6% — 7\
9 sants-montjuic 11,0 11,1 0,9% Vet
10 sarria-sant gervasi 12,6 12,4 -1,6% PR
barcelona 12,0 12,0 0,2% N

2006-2010
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barcelona - municipios

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

municipio mar-10 jun-10 variacion trimestral

badalona 9,1 9,2 0,5% Ny .
barcelona 12,0 12,0 0,2% N
castelldefels 11,2 11,4 1,9% '—r\_
hospitalet de llobregat 10,4 10,6 2,3% /N
manresa 6,4 6,3 -1,5% N—
mataro 8,6 8,8 2,5% A
rubf 8,0 8,1 1,1% N~
sabadell 8,3 8,2 -1,7% N
sant cugat del vallés 10,9 10,8 -1,5% S
santa coloma de gramenet 9,2 9,0 -2,1% /\/\
sitges 11,3 11,3 -0,1% N
terrassa 7.9 7.8 -1,7% VA

2006-2010

catalufia - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

capital mar-10 jun-10 variacion trimestral histérico precios
barcelona 12,0 12,0 0,2% Nl
girona 7,4 7,2 -3,4% ~~—
lleida 6,4 6,0 -6,0% Ve
tarragona n.d. 7,3 n.a. v
2006-2010
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madrid: analisis

el precio de las viviendas en alquiler se ha mantenido estable y sin
variaciones durante el segundo trimestre. el precio mensual de su metro
cuadrado se estanca en 12 euros

el precio de las viviendas en alquiler ha subido en 5 de los 21 distritos de
la capital madrileiia durante el segundo trimestre, la mitad de los que
subian de precio al final del primer trimestre. los mayores incrementos se han
producido en usera, donde los propietarios piden un 1,5% mas por arrendar sus
viviendas. en el caso de san blas |la subida ha sido del 1,1%, una décima mas de la
gue experimenta retiro (1%). en chamartin y tetuan el porcentaje de incremento
ha sido el mismo (0,2%) y en chamberi el precio se mantiene sin ninguna variacién

de entre todas las bajadas destaca la experimentada por villa de vallecas (-2,7%).
con bajadas superiores al dos por ciento se sitian también carabanchel (-2,4%),
ciudad lineal (-2,2%) y vicalvaro (-2,2%). en arganzuela la bajada es justo del 2%

ocho distritos ofrecen el metro cuadrado por debajo de los diez euros,
todos ellos ubicados en el sur de madrid: villaverde (8,7 euros/m?), vicalvaro
(9,1 euros/m?), villa de vallecas (9,1 euros/m?), usera (9,2 euros/m?), moratalaz
(9,3 euros/m?), latina (9,6 euros/m?), carabanchel (9,6 euros/m?) y puente de
vallecas (9,7 euros/m?),

los metros cuadrados mas exclusivos de la capital los encontramos en el

distrito centro (14,2 euros/m?) y salamanca (14,2 euros/m?). por encima
de los trece euros por metro cuadrado estan las rentas en el distrito de chamberi
(13,7 euros/m?), mientras que en chamartin el precio es de 13,3 euros/m?

municipios de la comunidad

en la comunidad de madrid 13 de los municipios analizados por idealista.com han
logrado mantener sus precios en positivo durante la primavera, frente a los 9 que
han visto cdmo baja la renta mensual de sus inmuebles. las mayores subidas se
han producido en las rozas (2,4%) y colmenar viejo (2,2%). en el lado opuesto se
encuentran aranjuez (-2,9%), galapagar (-2,7%), parla (-2,6%) y tres cantos
(-2,6%) que registran los mayores decrementos de la comunidad

la urbanizacion de la moraleja es el mercado mas exclusivo de madrid, con 14,6
euros/m? al mes. la lista se completa con pozuelo de alarcén (9,8 euros/m?) y las
rozas (9,7 euros/m?). los metros cuadrados mas econémicos los encontramos en
aranjuez (6,5 euros/m?), parla (7 euros/m?) y valdemoro (7 euros/m?)
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madrid - distritos BTG
10 3 181 13 '
21 20
precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)
distrito mar-10 jun-10 variacion trimestral histérico precios
1 arganzuela 11,6 11,4 -2,0% T
2 barajas 10,2 10,1 -1,5% VR
3 carabanchel 9,8 9,6 -2,4% -\
4 centro 14,3 14,2 -0,4% T
5 chamartin 13,2 13,3 0,2% S
6 chamberi 13,7 13,7 0,0% VeSS
7 ciudad lineal 11,2 10,9 -2,2% T
8 fuencarral 10,4 10,3 -0,7% T
9 hortaleza 11,3 11,2 -0,6% i
10 latina 9,7 9,6 -0,8% N\
11 moncloa 12,3 12,3 -0,4% reathn
12 moratalaz 9,5 9,3 -1,9% T —
13 puente de vallecas 9,8 9,7 -0,9% TN
14 retiro 12,1 12,2 1,0% — N\
15 salamanca 14,5 14,2 -1,9% =
16 san blas 10,0 10,1 1,1% N
17 tetuan 11,9 11,9 0,2% el
18 usera 9,1 9,2 1,5% P
19 vicélvaro 9,3 9,1 -2,2% P
20 villa de vallecas 9,4 9,1 -2,7% VAARSS
21 villaverde 8,9 8,7 -1,8% -
madrid 12,0 12,0 0,0% T
2006-2010
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madrid - municipios

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

municipio mar-10 jun-10 variacion trimestral histérico precios
alcala de henares 7,4 7,4 0,4% — N\
alcobendas 9,5 9,6 0,9% Al
alcorcén 8,6 8,5 -1,8% .
aranjuez 6,7 6,5 -2,9% I
boadilla del monte 8,6 8,7 0,8% S
collado villalba 7.3 7,4 1,5% AN
colmenar viejo 7,3 7,5 2,2% VS
fuenlabrada 7,4 7,5 0,7% -\~
galapagar 7,3 7,1 -2,7% I
getafe 8,1 8,1 0,4% /ST
la moraleja 14,8 14,6 -1,8% e
leganés 8,0 8,2 1,9% /T
madrid 12,0 12,0 0,0% T
majadahonda 9,8 9,9 1,2% S
mostoles 7,4 7,2 -2,5% N
parla 7,2 7,0 -2,6% P
pinto 7,3 7,4 0,1% N
pozuelo de alarcén 9,9 9,8 -0,9% T
rozas de madrid (las) 9,5 9,7 2,4% ST
san lorenzo de el escorial n.d. 7,2 n.a. A
san sebastian de los reyes 9,2 9,3 1,4% IRVARN
torrejon de ardoz 7,7 7,6 -0,7% VAN
tres cantos 9,1 8,9 -2,6% yat
valdemoro 6,9 7,0 0,4% NS

2006-2010
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andalucia - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

capital mar-10 jun-10 variacion trimestral
almeria 5,6 5,6 -0,5%
cadiz 8,7 8,7 0,4%
coérdoba 6,6 6,4 -1,9%
granada 6,3 6,4 0,1%
huelva 5,6 5,7 0,8%
malaga 7,2 7,1 -0,8%
sevilla 8,8 8,7 -1,2%

aragon - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)
capital mar-10 jun-10 variacion trimestral

zaragoza 7,5 7,4 -0,8%

asturias - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)
capital mar-10 jun-10 variacion trimestral

oviedo 7,2 7,0 -3,3%

baleares - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)
capital mar-10 jun-10 variacién trimestral

palma de mallorca 7,9 7,9 -0,4%
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histérico precios

-

2006-2010

histérico precios
MA
2006-2010

histérico precios
~
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canarias - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

capital

mar-10

palmas de gran canaria (las) 7,0

cantabria - capitales

jun-10
7,2

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

capital

santander

mar-10

7,7

castilla la mancha - capitales

jun-10
7,7

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

capital
albacete
guadalajara
ciudad real
cuenca

toledo

mar-10
6,1
6,6

5,6
n.d.
6,9

castilla y ledn - capitales

jun-10
6,0
6,6
5,7
5,5
6,8

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

capital
avila
burgos
leon
salamanca
segovia

valladolid

mar-10
51
6,3
5,5
6,1
6,3
6,0

jun-10
5,0
6,3
5,6
6,2
6,5
6,0

variacion trimestral

2,1%

variacion trimestral

-0,3%

variacion trimestral
-2,8%

-0,6%

0,6%

n.a.

-2,2%

variacion trimestral
-2,1%

0,4%

1,6%

0,3%

3,1%

0,1%

Sociedad Piblica
de alquiler

histérico precios
N
2006-2010

histérico precios

N
2006-2010

histérico precios

ey,

™~

2006-2010

histérico precios

1)<y

2006-2010
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comunidad valenciana - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

capital mar-10
alicante / alacant 5,6
castelldn de la plana 4,9
valéncia 6,6

euskadi - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

capital

bilbao

mar-10

11,5

extremadura - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

capital
caceres

badajoz

mar-10
4,6
5,1

galicia - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

capital

corufia, a

mar-10

6,4
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jun-10
5,7
4,8
6,5

jun-10
il /s

jun-10
4,7
5,2

jun-10
6,5

variacion trimestral
1,1%
-1,7%

-1,2%

variacion trimestral

0,3%

variacion trimestral
2,2%
2,7%

variacion trimestral

1,4%
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la rioja - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)
capital mar-10 jun-10 variacion trimestral

logrofio 6,0 6,2 3,0%

murcia - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)
capital mar-10 jun-10 variacion trimestral

murcia 6,0 59 -1,7%

navarra - capitales

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)
capital mar-10 jun-10 variacién trimestral

pamplona/irufia 8,2 8,4 2,7%
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~
2006-2010

histérico precios

-
2006-2010

histérico precios
~/
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